1ZVJESCE O PROVEDENOM SAVJETOVANJU SA JAVNOSCU

Naziv akta o kojem je savjetovanje provedeno:
Nacrt prijedloga odluke o zakupu poslovnog prostora.

Vrijeme trajanja savjetovanja: Savjetovanje je provedeno u trajanju od 30 dana odnosno od 15. ozujka 2018. godine
do 15. travnja 2018. godine.

Cilj i glavne teme
savjetovanja

Osnovni cilj savjetovanja bio je dobivanje povratnih informacija od javnosti u svezi rieSenja
predlozenih Nacrtom prijedloga odluke o zakupu poslovnog prostora.

Naziv dionika | ©lanakna Prihvacanje/
Redni (pojedinac koji s€ . - neprihvacanje
. N odnosi Tekst primjedbe/prijedloga - .
broj organizacija, o primjedbe ili
institucija) primjedba/ prijedloga
prijedlog
1 Pod _rednim | Clanak 28. | Pod rednim brojem 1. Pod rednim
brojem 1. brojem 1.
Daju se Postovani,
Poduzetnik nacelne naSa primjedba odnosi se na prijedlog ODLUKE o Prijedlog je
primjedbe/ | zakupu poslovnog prostora, konkretno na dio Cl. 28 razmotren, ali nije
prijedlozi ,Visina zakupnine za poslovni prostor koji koristi prihvacen.

zakupnik kojem se ugovor o zakupu obnavlja bez
provodenja javnog natje€aja utvrduje se sukladno
odredbi stavka 1. ovoga ¢lanka. Ako je iznos
ugovorene zakupnine bio viSi od iznosa zakupnine
utvrdene sukladno odredbi stavka 1. ovoga ¢&lanka,
iznos zakupnine utvrduje se u visini ugovorene
zakupnine.*

Ovaj dio &lanka smatramo trajno diskriminirajuéim za
sve zakupnike koji su prostor zakupili na natjecaju
prije donoSenjaP R AV IL N | KA O UTVRBIVANJU
ZAKUPNINE | DJELATNOSTI U POSLOVNOM
PROSTORU(U daljnjem tekstu Pravilnika)
Obrazlozenje i konkretan primjer naSe tvrtke:

Poradi teSke gospodarske situacije, donoSenjem
navedenog Pravilnika, poCetne cijene zakupa
poslovnih prostora u Gradu su viSestruko snizene.
Narocito za sportsko rekreacijsku djelatnost za koju
se koriste prostori velike kvadrature, pa su trenutacno
pocetne cijene 0,5 do od 1 Eura po m2. Prema
dostupnim informacijama, izlicitirane zakupnine nisu
puno podizane od pocetnih cijena, to je i realni
pokazatelj odnosa na trzistu.

Tvrtka XY zakupila je prostor daleke 1990 g i nakon
toga produzavala je Ugovore na javnim natjeajima.
Na posljednjem natje€aju po€etna cijena za nasu
djelatnost bila je cca 3 Eura po m2, nakon toga
primjenom Cl. 28 ponudeno nam je produZenje
Ugovora po istim uvjetima, $to smo mogli prihvatiti ili
vratiti prostor Gradu.

Ukoliko bismo prostor vratili Gradu, izlozili bi se riziku
javnog natjecaja, ali ne bismo mogli umanijiti
zakupninu, po€etna cijena naseg prostora ostaje isto

lako razumijemo
situaciju i cijenimo
dugogodisnje
zakupnike ali
Zakon o zakupu i
kupoprodaji
poslovnog prostora
¢lanak 6. stavak 5.
kaZe da ukoliko je
zakupni odnos
prestao istekom
roka na koji je
ugovor sklopljen,
zakupodavac ce,
nakon stupanja u
posjed tog
poslovnoga
prostora raspisati
javni natje€aj za
davanje u zakup
poslovnoga
prostora u kojem
pocetni iznos
zakupnine ne moze
biti manji od iznosa
zakupnine koji je
ponuden
sadaSnjem
zakupniku, ako ¢e
se u prostoru
nastaviti obavljanje
iste djelatnosti.




3 Eura/m2, prema ODLUCI o zakupu poslovnog
prostora, Cl. 6

»AKo sadasnji zakupnik ne prihvati ponudu iz stavka
1. ovoga €lanka u roku od 30 dana, zakupni odnos
prestaje istekom roka na koji je ugovor sklopljen, a
Grad ¢e nakon stupanja u posjed tog poslovnoga
prostora raspisati javni natje€aj za davanje u zakup
poslovnoga prostora u kojem pocetni iznos
zakupnine ne moze biti manji od iznosa zakupnine
koji je ponuden sadasnjem zakupniku®.

Razvidno je da nakon 28 godina naSeg djelovanja
ovaj prostor ima dodanu vrijednost, te bi bio
atraktivan potencijalnim natjecateljima, pa bi mozda i
pronasao zainteresiranog zakupca.

Dakle, ukoliko bismo Zeljeli osigurati ravnopravne
uvjete sa konkurencijom koja je prostor zakupila po
novom Pravilniku, preostaje nam da prostor Kkoji
koristimo gotovo 30 godina vratimo Gradu i potrazimo
novi prostor!

Iz svega navedenog mozemo zakljugiti da su
citiranim dijelom ¢l. 28 trajno kaznjeni svi zakupci koji
su u najtezim gospodarskim uvjetima prezivjeli i
redovito placali visoke zakupnine. Zakupci po
Lnovom* Pravilniku i ubuduce ¢e imati bolji polozaj,
jer ¢e automatizmom produzavati Ugovore o zakupu
po povoljnijim uvjetima. Dakle sporni Clanak 28.
direktno naru$ava trziSne uvjete i stvara nelojalnu
konkurenciju, $to je u suprotnosti sa pozitivnim
zakonima.

Kako bi se ispravila navedena nepravda predlazemo
slijedece:

Prilikom produzavanja Ugovora o zakupu, ponuditi
dosadadnjem zakupcu zakupninu po po&etnoj cijeni
trenutaéno vazeceg Pravilnika(u buducnosti ¢e to
mozda biti viestruko viSa cijena od dosadasnje), ali
uvecanu za razliku od poc€etne cijene do izlicitiranog
iznosa na javnom natjecaju po kojem mu je prvotno
dodijeljen navedeni prostor.

Npr. ako je XY d.0.0. na javnhom natjecaju 2005. g.
podigao pocetnu cijenu sa 3 na 3,20 Eura po m2, XY
se sada nudi produzenje Ugovora po aktualnoj
pocetnoj cijeni uvecanoj za 0,20 Eura po m2.

Na taj nacin bi se u buducnosti svim zakupcima
osigurali isti uvjeti, te se gradskim odlukama ne bi
remetila trziSna utakmica.

Stoga je Odluka o
zakupu poslovnog
prostora uskladena
s istim.

Drzimo da jeu
ovom primjeru
cijena sukladna
djelatnosti koja se
obavlja, a koja je
visoko komercijalne
naravi.




